REPUBLIQUE FRANCAISE
Liberté - Egalité - Fraternité

COMMUNE DE SAINT-CYR-L’ECOLE

SanvTCyrHcore” SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL
ENDATE DU 4 OCTOBRE, 2017

L’an deux mil dix-sept le quatre octobre a vingt heures, le Conseil Municipal légalement convoqué, s’est
réuni en séance publique sous la présidence de Monsieur Bernard DEBAIN, Maire.

Présidence : Monsieur Bernard DEBAIN, Maire.

Présents : M. DEBAIN, Mme RICART-BRAU, M. BUONO-BLONDEL, Mme ARANEDER,
M. LANCELIN, Mme GENEVELLE, M. HEMET, Mmes DUCHON, CHENEVIER,
VERENNEMAN, MM. COUTON, DUSSEAUX, Mme AUBONNET, MM. DO LAGO DANTAS DE
MACEDO, OUDIOT, Mme DJAOUANI, M. FUGAGNOLI, Mmes du MESNIL, BULLIER,
MM. DURAND, DOUBLET, Mmes BRAUN, FRAQUET, M. STEINER, Mme MOULIN,

M. FONTENEAU.

Absents excusés : M. QUINTARD pouvoir 4 M. FUGAGNOLI,

M. CHAMAYOU pouvoir 3 Mme RICART-BRAU,
M. BRAME pouvoir 4 M. HEMET,

Mme CAILLON pouvoir 4 Mme ARANEDER,

M. GUYARD pouvoir a M. OUDIOT,

Mme RARRBO pouvoir 4 M. DUSSEAUX.

Absent : M. HALAOUL

Secrétaire: Mme du MESNIL.

Nombre de Conseillers en exercice  : 33
Nombre de présents :26
Nombre de votants 132

Réf: 2017/10/17 - OBJET : Révision du plan local d’urbanisme, approbation des
modifications apportées, aprés enquéte publique, au projet de révision du Plan Local
d'Urbanisme.

Le Conseil Municipal,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment son article L_ 2121-29,

Vu le Code de 'Urbanisme et notamment ses articles L 153-19, L 153-21, 153-22 et
L 153-25, R.153-20 et R.153-21,

Vu le Code de I'Environnement et notamment ses articles L123-1 et suivants, et R123-
1 et suivants,

Vu le Code du Patrimoine,

Vu la délibération du Conseil Municipal n® 2014/12/23 du 3 décembre 2014 prescrivant
la révision du Plan Local d'Urbanisme et fixant les objectifs et les modalités de la

concertation,



Vu la délibération du Conseil Municipal n° 2015/12/12 du 16 décembre 2015 prenant
acte de la tenue, au sein du Conseil Municipal, du débat sur les orientations générales du
Projet d'’Aménagement et de Développement Durabies envisagées dans le cadre de la
révision du Plan Local d’Urbanisme de la Commune,

Vu la délibération du Conseil Municipal n° 2016/12/15 du 14 décembre 2016 portant
bilan de la concertation et arrét du projet de révision du Plan Local d'Urbanisme de Ia ville de
Saint-Cyr-I'Ecole,

Vu Fordonnance en date du 23 janvier 2017, de Monsieur le Président du Tribunal
Administratif de Versailles, portant désignation du Commissaire Enquéteur afin de conduire
Fenquéte publique relative au projet de révision du Plan Local d'Urbanisme susvisé,

Vu l'avis de l'autorité environnementale (Direction Régionaie de I'Environnement d’lle-
de-France) joint au dossier d’enquéte publique, en date du 22 mars 2017 et recu en mairie
de Saint-Cyr-I'Ecole le 29 mars 2017,

Considérant que le projet de révision du Plan Local d'Urbanisme couvre I'ensembie du
territoire de Saint-Cyr-I'Ecole,

Considérant que ledit projet de révision du Plan Local d'Urbanisme a été transmis pour
consultation, pour une durée de 3 mois, du 28 décembre 2016 au 30 mars 2017 aux
personnes publiques associées/consultées et que 10 avis ont ainsi pu étre recueillis,

Considérant que 'enquéte publique relative au projet de révision du Plan Local
d'Urbanisme, conformément & l'arrété de Monsieur le Maire en date du 10 avril 2017 portant
organisation de ladite enquéte, s'est déroulée pendant 36 jours consécutifs du
jeudi 4 mai 2017 au jeudi 8 juin 2017 inclus et que 25 observations du public ou courriers ont
été recueillis ou regus dans ce cadre,

Considérant que le Commissaire Enquéteur, dans son rapport et ses conclusions datés
du 10 juillet 2017 et parvenus en mairie de Saint-Cyr-I'Ecole le 11 juillet 2017, a formulé un
avis favorable au projet de révision du Plan Local d’'Urbanisme assorti d’une recommandation
et d’'une réserve,

Considérant la réserve sur les éléments des alignements prévus au réglement du projet
soumis a I'enquéte qu'il est nécessaire de préciser dans le document final de maniére 3 éviter
toute confusion et/ou toute mauvaise interprétation,

Considérant la recommandation de maintenir le contact avec la commune de
Fontenay-le-Fleury pour parvenir & une solution acceptable pour les deux communes, sur le
probleme de leur zone limitrophe,

Considérant que, par ailleurs, certains des avis et observations de I'Etat et des autres
personnes publiques associées ou consultées et que certaines des remarques émises dans
le cadre de 'enquéte publique sont aussi intégrés dans le dossier du projet de révision du Plan
Local d'Urbanisme,

Considérant que le projet de révision du Plan Local d'Urbanisme a été modifié pour
tenir compte de ces différents avis et observations,
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Considérant que le tableau joint & la présente délibération liste l'ensemble des
remarques et les modifications ou justifications apportées et que celles-ci sont présentées de
la maniére suivante -

- remarques et modifications globales concernant le PLU,

- remarques et modifications sur le PADD,

- remarques et modifications concernant le zonage et le réglement,

- remarques et modifications concernant les Orientations d’Aménagement et de

Programmation,

- remarques et modifications concernant le rapport de présentation et Pévaluation
environnementale
- corrections matérielles.

Considérant que, plus précisément, concernant la réserve et la remarque émises par
le Commissaire Enquéteur : :

- enréponse A la réserve sur les alignements, il est précisé que seuls les alignements
concernant la rue Pasteur faisaient 'objet de remarques lors de 'enquéte publique,
que ceux-ci étaient & comprendre comme des distances 2 respecter par rapport a
l'alignement existant dans le cas de projets futurs, et qu’en réponse ils ont &té
considérablement réduits puisqu'un seul est maintenu a l'angle sud-est de I'avenye
Pierre Curie et de la rue Pasteur, ceux concernant les autres lindaires de part et d'autre
de la rue Pasteur étant supprimeés,

- en réponse a la recommandation susmentionnee, la vocation du secteur Ule a eté
modifiée pour accueillir toute construction ou installation nécessaire a un équipement
public ou d'intérét collectif et la ville de Saint-Cyr-I'Ecole maintient les échanges avec
celle de Fontenay-le-Fleury sur ce sujet,

Considérant que le projet de révision du Plan Local d'Urbanisme doit étre modifie pour
tenir compte d'avis de personnes publiques associées et de remarques émises lors de
l'enquéte publique,

Aprés avoir entendu I'exposé de Madame l'adjointe au Maire et délibéré,
DELIBERE

Article 1°": Approuve avec 26 voix pour, 5 voix contre (MM. DURAND, STEINER,
FONTENEAU et Mmes MOULIN, FRAQUET) et 1 abstention (M. DOUBLET) les
modifications apportées au projet de révision du Plan Local d'Urbanisme de la ville de Saint-
Cyr-I'Ecole arrété par délibération du 14 décembre 2016, telles qu'elles figurent dans [a liste
annexee a la présente délibération,

Article 2 : Dit que conformément aux articles R.153-20 et R 153-21 du Code de 'Urbanisme,
la présente délibération fera l'objet d’un affichage en mairie pendant un mois et d’'une mention
en caracteres apparents dans un journal diffusé dans le département.

Article 3 : Dit que la présente délibération et le dossier définitif du projet de révision du PLU,
tel qu'approuvé par le Conseil Municipal, sont tenus & Ia disposition du public, aux jours et
heures d'ouverture de la mairie en vigueur,

Article 4 : Dit que la présente délibération deviendra exécutoire :

- Dans le délai d’'un mois suivant sa réception en Préfecture, si le Préfet n'a notifié
aucune modification au projet de révision du Plan Local d'Urbanisme ou dans le cas
contraire & compter de la prise en compte de ces modifications,

- Apres 'accomplissement de |a derniére des mesures de publicité visées ci-dessus, la
date a prendre en compte pour I'affichage étant celle du premier jour ou il est effectus.
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Article 5 : Dit que la présente délibération sera transmise a
- Monsieur le Préfet des Yvelines,
- Monsieur le Directeur Départemental des Territoires.

Délibération rendue Pour extrait certifié conforme

exécutoire par transmission | 60(6 (:mnbn’u‘.zs«.bn)
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Accusé de réception préfecture

Objet de I'acte :

Reévision du PLU, approbation des modifications apportees, aprés enquéte publique, au projet de révision
du PLU.

Date de transmission de I'acte :  17/10/2017

Date de réception de l'accusé de  17/10/2017
réception :

Numéro de l'acte :  2017-10-17 ( voir l'acte associé )

Identifiant unique de l'acte :  078-217805456-20171004-2017-10-17-DE

Date de décision:  04/10/2017

Acte transmis par:  Valerie MOUTE

Nature de l'acte :  Délibération

Matiére de l'acte : 2. Urbanisme
2.1. Documents d urbanisme
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Annexe a la délibération du 4 octobre 2017 approuvant les modifications au dossier de PLU arrdté (e 14 décembre 2016
Synthése des avis sur [e Plan |ocal d'urbanisme de Saint-Cyr-i'Ecole
Modificatlons apportées au projet de PLU

Remarques globales sur les choix du PLU

La hauteur des immeubles avenue Pierre Curte est trop importante (+ effet de la pente), cela implique des pertes
d’ensoleillement, des nuisances et une perte de jouissance pour les habitations en contre-bas.

En zones UA et UAg, les parties préservées de Iartificiallsation sont trop faibles (sous-sol argileux, écoulements d’eau) : quels
ont été les critéres pour classer en habitat notamment I'ancienne zone UAa, dont la hauteur du bati possible {17 m) impacte le
paysage et la qualité de vie des habitants ?

Pourquoi cette volonté de densifler au-dela de la demande de I'Etat et de la région {SDRIF) ? La circulation déja difficile ne
s’améfiorera pas, Le commerce n‘impose pas une hauteur de 15 m (exemple Vllia Clara). Le risque est de voir s'implanter des
succursales de grandes enseignes n’apportant rien a la vie locale

Les objectifs démographiques et de construction a I'horizon 2030 ant été déterminés en fonction des capacités de
renouvellement urbain et des projets en cours, en cohérence avec les objectifs supra communaux. Pour respecter ces
objectifs sont inclus les projets potentiels de renouvellement urbain avec fes régles du futur Plan Local d’Urbanisme. 1l faut
prendre en compte également le point d’équilibre, & savoir du nombre de logements nécessaires pour maintenir la
population aujourd’hui résidente, point d’équilibre estimé & plus de 1600 logements,

Les choix d'aménagement effectués dans le futur Plan Local d'Urbanisme relévent d’un arbitrage délicat entre d'une part la
|satisfaction nécessaire des besoins en logement dans un contexte régional de crise, et donc le développement d’'une affre a
destinatlon de tous les mé le é ique, et d’autre part la prise en compte des contraintes et
nuisances, lesquelles impactent fortement le territoire, la préservation du cadre de vie et du patrimoine historique et
naturel, la protection des espaces agricoles, naturels et forestiers.

La zone UA et ses secteurs ont été délimités pour traduire ces choix et en cohérence avec les prescriptions supra
communales de densification le long des axes majeurs de desserte viaire, en transports en commun, ou 4 praximité des
Bares.

De plus des alignements ont été inscrits dans le Plan Local ¢'Urbanisme pour élargir 'espace public au fur et & mesure du
renouveliement urbain.

[Enfin des linéaires commerciaux sant inscrits pour étre préservés : la Ville n'a pas la capacité de préempter des baux
commerciaux et d'assurer du portage de foncier sur les voies concernées. Le PLU s'attache a inciter Iinstallation des
commerces, dans les limites qui lui sont réglementairement assigneées.

Remargues / Modifications du PADD
Pléca PLU Synthése de la remarque Réponses, modifications éventuellament apportées
PADD et P 5 ’ ol "
Le PADD indique que la création d’une zone d’activités en entrée Sud-Ouest de la commune est maintenue, B R P— A T N N
cohérence avec o, y A . Le PADD évaque bien une zone d'activité en entrée sud-ouest mais il dit qu'elle est maintenue, sous entendu qu'elle est
mais il n'y a pas d'OAP correspondante ; [a commune ne justifie pas le choix alors que 3 autres zones| ..
les autres i o4 N N . déja existante,
[d’activités vont &tre créées avec un risque potentiel de voir ces ZAE se concurrencer
documents
Remarques / Modificatlons du zonage et du réglement
Pltce PLU Synthése de la remarque apportées
Economie et surface agricol 20 0 g v " " . :
réglement / “",‘ e N gricole / Plan de nag'e . . La ville ne souhaite pas voir |'implantation de batiment agricole, ce qui serait permis en zone A, Le zonage est madifié mais
De l'autre cété de 'A12, 12 ha de surfaces agricoles cultivées sont classés en zone N, L'Etat demande leur & 2o an i . .
zonage N T N [complété par une trame "espace paysager protégé" dans laquelle les nouvelles constructions sont interdites.
ciassement en zone A conformément 4 leur usage agricole, afin de préserver leur destination premiére.
La création d'une nouvelle zone n'est pas pertinente 3 ce stade de la procédure,
réglement/ |Eau et milleux aguatiques, Zones Humides Les zones potentiellement humides ou avérées sont détaillées dans le rapport de présentatian, 'évaluation
zanage Etudier I'opportunité d'un zonage spécifique zone humide adapté a leur préservation. environnementale, et reportées, le cas échéant, sur le plan de zonage et les Orientations d'Aménagement et de
Programmation.
nse thematique tones humides

Hanage Lo zone AUIb #5t concarnee pas une tone potentiellemant humide de 2 530m2 volr
mﬂE:a |F aEEraIm! les llalsons douces a créer Ce point a été ajouté
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Le terrain du 7 rue Yves Farge appartiendra a une zone UB : il est demandé qu'il appartienne & une zone UAa

L zone UB correspond essentiellement 3 I'ancienne 2one UE ; #lle conserve une vacation mixte, Tqui ne fige pas I'existant,

zonage e souti de cohérence avec les parcelles voisines, mais adopte des régles proches de I'ex tone UE et moins denses que celles de la nouvelle zone UA car en arritre des grands
1l 3
& i s &t comportant des cosurs d'ilots verts 3 préservar
Les Résid, (Yvelines E: ds dent au ¢ issaire de joindre au registre la lettre La zone Ul sur ce secteur reprend le périmétre de la zone & destination d'activités du Plan Local d'Urbanisme en vigueur,
. envoyde & Monsieur le Maire de Saint-Cyr-1'Ecole le 20 avril 2017. Le groupe souhaite réaliser une opération |dans le but de préserver et développer I"activité economique,
& de logements sur la parcelle AC 237, 3 cheval sur deux rones = Ml demande que la parcelle soit totalement en il n’est pas souhaité introduire une madification. Le zonage pourra étre amendé ultérieurement en présence d'un projet
2one UA (habitat), et non en partie en Ul (activitds) plus précis.
Cetta construction a été édifiée dans tes années 1860 par un charpentier de Trappes, qui fit édifier une charpente
e {Contestation de la qualification de « batiment 3 préserver » de la maison 24 avenue Pierre Curie : la maison [camplaxe, avec ure fagade en meuliéres doublée par un décor de béton. Avec ses tourelles, son aspect de petit chateau et
alrimzine i présente pas de caractére propre justifiant cette qualification, elle se situe dans une zone 4 densifier % couverture en ardoises, elle représentait déjs a I'époque une rupture architecturale, Sa pratection par le futur Plan Local
P (hyper centre) d'Urbanisme, soutenue par l'avis de I"Architecte des Batiments de France, est en cohérence avec la protection du
! bEnl inté de la Ville
Rue Pasteur En aucun cas le type d'outil instauré dans Je Plan Lacal d"Urbanisme sur la rue Pasteur, 3 saveir un alignement en recul par;
Le projet prévoit des reculs par rapport 4 I'alignement (rue Pasteur), L'argument « qualité architecturale t{lies constructions futures, ne saurait constituer une tentative d'expropriation ou de dévalorisation des biens de cette rue.
zonage paysaglre » est inapproprié, L'objectif est effectivemnent de permettre d’améliorer les conditions de passage des piétons, et s particulier a I'angle de La|
Il s'agit d’une expropriation déguisée (par exemple le mur de soutznement angle Gambetta/Pasteur nefrue Gabriel Péri et de la rue Pasteur, ol le trottoir existant permet & peine le passage d'une personne seule.
PoUrrait pas étre réparé), L'alignement a été réduit a 'angle des deux voies, et supprimé sur le trottoir caté Quest
zonage fratection du square Anatole France I n'a jamais été question de supprimer ce square ; un espace paysager protégé a été inscrit.
£ Le square Anatole France pourrait &tre construit, ! @ Pe 9 ’ P Vsagerprateg )
sectour Nb L Porter & Connaissance n'indique pas de périmétre supplémentaire 4 ceux connus, n de prescriptlons autre gue de veiller
zonage Le périmétre de sécurité ICPE va geler une partie de la zone Nb {accueil gens du voyage). ll faut veiller ace | fa sécurité des personnes ., L'emgprise actuelle fait environ 7 300mZ, La mention sur la sécurité des personnes a été ajoutée
que le terrain ait une superficie de 7 000 m? environ. tdans e réglement. Quand un périmeétre sera plus précisément déterminé, le PLU sera modifié.
Plan d'exposition au bruit ; e PR
zonage P . i . ) Ce point a été vérifié, Le zonage est cohérent avec le PEB,
La superpasition de la zone C du PEB sur le plan de zonage serait a confirmer par vos services.
Sucteur Uin:
fustifier le besoin et a | isation du nouvel équi {
pa ne permettant pas I'accueil d'un ERP car risque de suppression de I'axe routier + incohérence régle
wrtlle 3 UI Les erreurs matérielles ont été corrigées. Notamment, I'article 2 fait désormais mention d'un CINASPIC, dont la
onage nombed de place insuffisant canstructiblilté est encadrée par I'ensemble des dispositions du secteur. Concernant le stationnement, les premiéres #udes
& création d'une sous-destination interdite ant envisagé 1a possibilité de créer 15 places ; afin de rendre possible la réalisation de davantage de places, le recul imposé
incohérence Axe 1 {renforcer les centralités) et localisation de I"équipement i constructions a été assoupli afin de dégager de I'espace,
corriction zone Ul non concernée par la présence d'équipement
cotrections sur les justifications de la zone Ul qui est soumise aux nuisances sonores vair carte stratégique
des expasitions au bruit [uln 2009
Déplacoments Léventualité d'une prolongation de la ligne du Tram 13 jusqu'a Saint-Quentin-en Yvelines est intéressante mais pas
zanage identifier des réserves fonciéres au sud des voies ferrées entre |a gare de Saint-Cyr et Guyancourt sulfisamment avancés pour que de tels éléments soient reportds sur le plan de zonage.
franchissemant sous le faisceau ferré au niveau de la virgule Le PLU pourra étre modifié ultérieurement sur ce sujet.
o 2anes agricole/ naturelle : (Cette modification a ét¢ effectuée mais avec un ajout de trame "espace paysager & protéger" pour éviter les constructions
2z

|Damande de classement en A des espaces situés a 'ouest de I'A12 et le long de la STECAL Na

nouvellis
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€ ctlvité e g q .
- vntes_ R W . . La thématique commerce est traitée par I'ensemble des dispositions du PLU et, mis 3 part les quelques incohérences
Lirs commerces de proximité ne sont pas limités au ceeur de ville et aux rues principales ; la commune N N i A A
= . . N R N PR miatdriglles gui ont été amendées, les régles et le zonage dans son ensemhle n'ant pas été modiftés.
interdit pas le développement des commerces en périphérie ce qui pourrait porter atteinte 3 Ia dynamique e " P . " N
" . . ) N N . o Il est difficile de prendre des mesures dans un PLU contre I liberté d'entreprendre ; cependant un certain nombre d'autils
dans le cceur de ville d'autant que la réglementation de la zone Uik {zone a dominante activité de . [ e e N -
y . . ont été mobilisés et revus pour faciliter 'implantation ou le maintien des commerces en rez-de-chaussée : hauteurs
8 artisanat) n'interdit pas le commerce ou ne limite pas leur surface de plancher (SDP) et celle di s L . A e i
. ) N - maximates augrnéntites, linéaires commerciaux 2 préserver complétés le long des principaux axes, recul sur | alignement
zone UAD (zone a dominante habitat) autorise le commerce mais n’encadre pas les surfaces de plancher im our élargir Vespace public et faciliter 'accés pigton aux commerces
vouées aux activités; OAP 5 [ZAC Renard) hosEp 8 pacep )
Le zonage Ulbest a domi éc i et équi {artisanat, bureaux) dans 'OAP, mais la| Les OAP sont opposables aux permis de construire. Par ailleurs ce serteur fait partie de 1aZAC charles Renard dont le
réglement reglement a'interdit pas les actlvités industrielles, ni les commerces, En conséquence, taut commerce ¥ progr a &té validé i i pl permis sont déja déposés et il n'est pas prévu de commerces, en
autorisé. cihétrance avec le dossier de réalisation de la ZAC,
La zone UAB est 3 dominante d'habitat dans 'OAP. Le commerce est autorisé, mais il mangue une cohérence
entre "OAP et la réglementation de la zone concernant |a localisation des commerces, . N n o
zonage . " #glement de la zone UAB a été complété pour faire référence a I'OAP.
L Le réglement doit indiquer que les activités commerciales e sont autorisées que 13 ofs elles sont repibrdes| Lereg £ e
dans I'OAP,
i . ) . Lit réglement de |a zone UAB auterise les commerces de moins de 1400m? de surface de plancher, Par aifleurs le
La justification de cette OAP S dans le rapport de présentation: « permettre le dévaloppement - da| ) o )
. . N . N N R N b 1o [P ORERTME dit 13 ZAC 3 permis de définir les lots sur lesquels pourra &tre implanté du commerce en rez-de-chaussée. En
r C en pied d et une offre de lacaux d’activités économiques a vocation tertiaire » n'gst, N N N P
. eohdrence, les petits commerces ne sont pas autorisés dans |a zone Ulb, laquelle sera prachainement quasi entiérement
pas traduit dans le réglement écrit des zones UAB et Ulb, N N N A
wecupde par des entreprises, plusieurs permis ayant déja été déposés,
Espaces boisés et lisidres
reglement / Iz lisi¢re n'est pas représentée sur les documents graphiques du réglement.
gmna " La lisiére n'est pas appliquée au massif de Meudon, doit &tre rappelé dans le réglement du PLU, La lisiére de 50m a été reportée sur le plan de zanage et les prescriptions du SDRIF ont été intégrées au réglement,
4 L'identification des sites urbaines constitués ne peut se faire que selon les critéres du SDRIF aprés que la
Jlisidre a dé délienitde.
Ribglement de |a zone A e r rend ibles les constructions liées a l'exploitation agricoles ainsi que des extensions limitées
réglement/  |Le réglement autorise les constructions a usage d’habitation, ce qui n’est pas paossible en zone A. 5i la pour des 3 usage d'habif
zonage pommune visait la possibilité de construire des itati 13 ires 4 ['exploitation agricole, elles seront  |Il mentionne les batiments présentant un intérét patrimonial et pouvant &tre mod!fiés.
passibles via la mention « constructions et installations nécessaires 4 I'exploitation agricole" il prend en compte les activités spéciflques lides 3 Ia ferme de Gally,
Transparts :
reglement Prandre en compte les futures stations du Tram 13 express : le périmétre de 500m autour des gares doit Le réglement n'est pas contraire a ces dispositions du PDUIF,
s'applinuer dgalement 3 ces futures stations,
reglement 51 1a commune le souhaite, instaurer une norme plancher dans la zone AUIb pour les constructions de mains |Les normes pour i stationnement ont été vues en cohérence avec les préconisations du PDUIF, il n'ast pas toubalté
= e 2 500m2 de SDP. apgorter de nouvelles modilications.
o . L N Les normes pour le stationnernent ont été vues en cohérence avec les préconisations du POUIF, il n’ast pas touhajté
r Silac le souhaite, des normes pour les 2 roues motorisés, g
[agporter de nouvelles modifications.
" Cycles - instaurer une norme vélo conforme au POUIF dans les zones ou les bureaux sont autorisés, . — P N
réglement Ce paint 3 été modifié et intégré.
“ge notamment UAB et AUID ot lns dquipements publics. it £
reglement 51 la commune le souhaite, instaurer une norme vélo pour les destinatlons artisanat, entrepdt, industrie, Les normes pour le stationnemant ont été vues en cohérence avec les préconisations du PDUIF, il n'est pas souhaité
N tablisséments scolaires {coliége, lycée, enseignement supérieur). apporter de nouvelles modifications,
Ajouter dans e régh la zane non an ajoutant un paragraphe particulier Dang s Zones UE, A ot N, 'emprise au sol des constructions, y compris les parties enterrées, na peut empléter sur les 1ones
reglement |1 COnvient de soigner linsartion des rones & QAP par des prof tu paysage afin d'assurer Inon aedificandi, délimitées 4 partir des lisiéres des foréts du parc du Chiteau de Versailles, sur una profondedr da 50
8 une intégration réfiéchin des constructions. L commiune doit s'¢ffdreer de préserver les témnignages métres, Un paragraphe pour fs prise en compte de 'enviconnement paysager des isiéres de fa plaine de Vorsaliles 3 614
Ipatrimoniauy historiques qui subsistent rétdigé pour tous les secteurs concenmdés.
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des O

(0aP)

Pidce PLU Synthase de la remarque

QAP : iot Marceau
Paint de vigilance quant au gabarit des constructions : propose R+4 avec attique ou R+3+combles.

L'OAP intégre la possibilité d'élargir I'espace public;; les h définies sont
La Ville veillera 4 la qualité du projet dans ce secteur de centre-ville hautement stratégique

Paur les riverains, le PLU crée un préjudice de jouissance {vue dégagée, pas de vis-a-vis) et patrimonial (perte
de singularité, done de surcote par rappart au marché, payée lors de I'achat). La volonté de créer des
commerces @3t compréhensible, s'ils apportent un service, mais les activités créées récemment (banque,
immabifier...) ne semblent pas correspondre 4 une dynamisation du quartier, La dérogation 4 la régle des 12
m dans la zone UAa, <'ll 4 4 des commerces, est contestée.
Par ailleurs, pourquoi cette volonté de densifier au-del3 det la demande de I'Etat et de [a région (SDRIF) ¥ La
circulation déja difficile ne s'améliorera pas. Le commerce n'impose pas une hauteur de 15 m (exempie Villa
Clara). Le risque est de voir s'implanter des succursales de grandes enseignes napportant rien 3 [a vie locale
la municipalité peut-elle s'engager dans une politique d'installation de petits commerces?
Il est demandé que le zonage actuellement en vigueur de 1a rue Marceau e soit pas modifié, et que le
réglement du PLU actuel soit conservé {constructions & 12 m) ou passe 3 9 m,(R+2) avec L2'm possibles si dis
s’ en rez-de-

(AP Tlot Marceau

Un projet coté Est de la rue Marceau ne serait au maximum que le pendant des programmes livrés coté ouest.

Les habitants de I'lmmeuble sis 1 rue Marceau disposent d’une vue dégagée notamment du fait du recul impartant offert
par les espaces publics, 4 savoir entre 14 et 21 m, volre jusqu’4 25 m, avec les maisons caté Est, Une modification du tissu
urbain avec les futures régles du Plan Local d'Urbanisme n'aura qu’un impact limité et dépendra du projet accordé, dont an
M peut actueliement préjuger. Par ailleurs, Ia zone étant une zene urbaine de centre-ville en secteur immohilier tendu, les
canditions actuelles de vue et d’ensoleillement ne peuvent dtre considérées comme un droit acquis,

L'DAP de ot Marceau annance des objectifs de programmation urbaine mais aussi une volanté de limiter la circulation
dans ia rue et d’offrir davantage d’espaces aux modes dous : la qualité duy cadre de vie pourTa ainsi étre améliorée, dans la
[conlinuit de ce qui a déja été initié,

En conséquence |a Ville ne souhaite pas modifier le zonage et le réglement de [a rue Marceau.

Compte-tenu de Ja surface des espaces verts et de leur qualité (OAP Marceau), il faut que les futurs
@ppartemants puissent avoir des balcons : il est donc nécessaire d’augmenter emprise au sol autorisée {les
baleons sont comptabilisés dans cette surface)

Cette demande est a l'inverse d'autres remarques formulées lors de 'enquéte publigue
Cepandant la qualité du projet est un facteur primardlal de I'évolution de ce secteur stratégique : aussi I'emprise au sol est
augmentée de 5% st le projet justifle des balcons et terrasses aménagés pour 'agrément des logements.

(OAP : Demi-Lune
La zona constructible placée dans I'axe de Ja RD et offrant une visibilité de plus d'1 km depuis Versailles doit

OAP Demi L B
smi Lune @tris dotée d'un réglement appropri¢ limitant la hauteur du programme 3 R+2+C maximum, soit 12 métres

La hauteur est limitée & 12 m au faitage ou 2 I'acrotare.

wers le monument historique (zone non-aedificand) prolongeant la perpective de |'école militaire).

au faitage.
QAP ZAC Charles {OAP Charles Renard Tous les projets sont soumis & I'avis express de |'Architecte des Batiments de France, aprés validation de l'architecte de la
Renard Point de vigilance quant 3 la proximité du domaine national de Versaiiles, et des perpectives monumentales [ZAL at #n concertation avec la Ville, Le projet du dossier de réalisation de la ZAC intégrait des I'origine cette préoccupation.

La Ville agit pour que ce quartier soit le plus qualitatif possible.

QAP 3 ; objectif de développer une nouvelle ZAE en face des pistes d’atterrissage, étonnant de réaliser une
rang d'activité dans le protongement des pistes.

L'OAP @ été modifiée pour tenir compte des contraintes du site, natamment celles liées au fonctionnement de /"
@t 4 la sécurité du fait de la proximité des pistes.

aéradrome

OAP Portes de
& principe de protection des zones humides dans 'OAP interroge; enjeux de préservation de ces espaces

Préciser “Premiers éléments de programmation : - 250 a 300 logements hors résidence service”

Saint-Cyr L été modifiée pour tenir compte des contraintes du site,
dans une volonté de protection de la blodiversité et de limiter I'imperméabilisation des sols. OHP 2 ere S EamE
recommandation pour qu'une étude complémentaine au SAGE Mauldre solt réalisée sur 'OARF "Portes di Les porteurs de projets sur ce secteur auront en charge ce type d'$lude ; la zone humide est connue et reportée sur FOAP
ls_ulnt-Cw' pour lo délimitation et la carmctiérisation de la tone humide potentiolle let te zonoge. Efle sera donc présarvée.
Terrain 2 )
0AP (OAP Tetralns aroports de Paris La Ville maintient son projet de 250 3 300 logements sans autre précision.
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DAP terrains ADP

[DAP Terrains ADP
Point de vigilance quant 4 la proximité du domaine national de Versailles, et des perpectives monumentales
vers le monument historique (zone non-aedificandi prolongeant la perpective de I*école militaire).

(Ce point a été modifi¢ et intégré.

Etendre le secteur & vocation principale d'habitat avec commerce” le long de la RD7 et de part et d'autre des
voies d'acces internes. Permettre de participer & I'animatian de ces axes par Ja création de commerces avec

(Concernant le d de futurs es le lang de fa RD 7 et a révision des hauteurs de un ou deux étages a
quatre étages, la Ville émet un avis défavorahble car elle ne souhaite pas multiplier les linéaires commerciaux en dehors de
ceux déja prévus dans e nouveau gquartiers, ni créer un vis-a-vis présentant un gabarit dispropartionné face aux zones
pavillonnaires, Par ailleurs la Ville ne souhaite pas volr s'implanter une nouvelle résidence services, Ces choix s'intagrent

OAP [ceux développés sur la ZAC Charles Renard dans la logique de maintenir les abjectifs de logements et de population justifiés dans le futur Plan Local d"'Urbanisme, et de
Relever la hauteur R+4 pour les constructions face au batiment R+3 existant situé de I'autre c3té de ta RD7. [ne pas les remettre en cause.
[Campléter le principe de vairie de 'OAP Concernant te principe de vairies principales, ainsi que les aménagements paysagers a réaliser ou & préserver, 'Orientation
t’Aménagement et de Programmation a été madifiée, en cohérence avec le plan de la ZAC Charles Renard validé de Grand
Paris Aménagement,
Remargues / Modifications du rapport de p: ion et de 'évall
Pléca PLU Synthese de la remarque é pp
C ion d'espace et é urbain
/P Le PADD ne camporte pas d'objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace. Cette remarque recoupe la question sur le théme de la consommation d'espaces, nous allons proposer le calcul e plus
Recommande de clarifier dans le rapport de présentation, ce qui constitue de I'étalement urbain et ce qui ne |avantageux pour la commune
I'est pas pour vérifier la compatibilité du projet avec la limitaticn de la consommation d'espace,
Ce point a été modifié et intégré., Un paragraphe a été fait sur 'enjeu de protection des zanes humides. il a été noté
[qu'elles sont de type tourbiére ou prairies humide,
Elle sont représentées sur les dacuments graphiques.
Zones humides [Nous ne pouvons pas avair plus d'info car aucun inventaire ZH n'a été réalisé sauf pour la zone de la Ratelle.
RP L'enjeu de préservation des zones humides pas suffisamment développé. Préciser leur type, implantation et|Proposition de rédaction paur imposer des contraintes réglementaires : "Toute zone humide protégee et identifiée au titre
contraintes liées a leur protection sur les documents du réglement (cf. deux SAGE). de Farticle 1.151-23 du code de I'urbanisme ne devra étre ni comblée, ni drainée, ni &tre le support d’une construction. Elle
ne pourra faire I'objet d’aucun aménagement, d’aucun affouillement pouvant détruire les milieux présents, Aucun dépét {y
compris de terre) n’est admis, Seuls les travaux nécessaires 3 la restauration de la zone humide, ou ceux nécassaires a sa
valorisation sont admis sous réserve de ne pas détruire les milieux naturels présents.”
Qualite de l'air
RP le PLU doit &tre compatible avec le SRCAE en particulier le volet 9 qui porte sur les objectifs et orientations  [Ce point a été modifié et intégré.
sur la qualité de |'air,
Articulation avec les autres planifications
Concernant l'articulation avec le SORIF, la MRAE aurait attendu que le rapport indique de maniére plus
licite et chiffrée la ibilité du PLU avec les objectifs régionaux de consommation "économe” des
lespaces auverts. . o0 —ryea
RP : EE Ce point a été modifié et intégré,
Recommande de renforcer dans le rapport de présentation, 'analyse de la mobilisation du potentiel g £
d'urbanisation permis par le SDRIF, en explicitant, secteur par secteur, inds des orit du
PLU en vigueur, les surfaces qui relévent du renouvellement d'espaces déja urbanisés et celles qui relévent
de |'extension urbaine sur des espaces agricoles ou naturels.
pour p le schéma dépar des carrigres (SDC), de présenter dans I'EIE les
RP : EE |gisements de matériaux disponibles sur la commune puis de justifier I'interdiction apr le PLU de tout carrire [Ca point a été medifié et intégré,

sur le territoire communal.
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EIE / Ohservations gindrales

e |'aérodrome.

RP: EE Recammande de compléter les volets 1 et 2 du rapport de présentation avec des cartes pius détaillées et (Ce point a été modifié et intégré.

permettant de repérer les élements évoqués dans le texte, notamment pour la V8.

Expliciter fa signification et le mode de détermination de niveaux d'enjeux environnementaus et adjoindro
RP : EIE unke carte permettant de localiser les secteurs ol les enjeux pour I'envir ou la santé hi ine sont [Ce point a été modifié et intégré. Les mesures air parif ont été actualisées,

enls, ivee i bl leur niveau.
Blodiversité A . . it .
- - N . Les incidences sur le bruit, I'air la consommation d'espace et [e paysage ont été complétés autant que possible avec les

RP : EIE Les analyses concernant les milieux naturels et les ¢ é 4 @tre acc aléments disponibles,

d'une carte mitant de reperer les loponymes citis,

s SO Ce point a té modifié et intégré
RP : EIE Wl aurait été interessant que la carte de synthése des “risques et nuisances" page 72 fasse apparaitre le PEB L FEB 858 43 om annare du FLU

Maodification de |'article 2 des zanes UC, UF, Ulet N
EH affichd + créé

RP :EIE

RP : EIE

|plus pracisement I'anjeu de I'sxposition de 13 population aux nulsances sonores.

Regrette que des mesures in situ n'alent pas dté effectudes dans les secteurs de projets pour caraciériser

Il <'agit d'une étude spécifique hors marché du PLL, Cette question pourra étre analysée dani e cadre du Plan de

du Brult dans PEnvironnement qui sera réalise au niveau interc mal,

Qualité de I'air

W conviendrait a minima de justifier I'empioi de données anciennes et globales, et si passible produire des

danndes locallsées compte tenu de I'importance de cet enjeu, et en tout état de cause de présenter les

#ecteurs de la commune les plus exposés 3 la pollution due aux transports et aux autres sources de pollution

éventuelies du rerritire,

Recommande de présenter les données existantes de trafic (débit des axes routiers, fréquentation des

transparts collectifs) et de comportement de mobilité, permettant d'appréhender plus finement les enjeux
liés aux émissions de bruit et de polluants iques dus aux dépl;

Ce point est complété selon les données disponibles {rappel trafic/ pic de trafic - airparif données plus récentes)

RP :EE

[Analyse des incidences
Recommande de préciser l'analyse des incidences (p14}, notamment celles sur le paysage, la qualité de I'air,
nuizances sonores et consommation d'espaces, en les qualifiant et en estimant leur importance

| induits, ion exposée ....). Concernant le paysage, les analyses auraient da servir &
maontrar que les cdnes de vue 3 préserver ne sont pas affectés par la hauteur des constructions autorisées

[dans le sacteur ADP.

Trius les projets ont déja fait I'objet d'une autorisation, les justifications sont dedans

RP : EE

Consommation d’espaces : utilité de pracéder a une analyse de I'évolution des sites encore fii construits ni
artificialisés sur lesquels le projet de PLU autorise une évolution de 'usage des sols, méme sl s'agit d'une
confirmation des dispositions du PLU en vigueur, en p 1" ion permise des
[importantes surfaces d""espaces ouverts artificialisés” identifiés par AU en 2012 et qui dépendaient
historiquement de 'école militaire ou de |'aéroport. La comparaison des surfaces avec le PLU &n vigueur (EE,
pages 36-37) ne permet pas A elle seule d'appréhender complétement 'incidence du projet de PLU sur
I'dtalement urbain.

Recommande de présenter secteur par secteur, indépendamment des évolutions par rapport au PLU en
wiguiur, les incidences des évolutions permises par le PLU qui relévent du renouveltement d'espaces déja
urbanisés et ce lles qui relévent de I'extension urbaine sur des espaces agricoles ou naturels.

C'ast tout le sujet de la consormmation d'espaces qui a fait débat durant I'élaboration du PLU,
it point a été modilié et intégré, dans le PADD et le rapport de présentation

RP : EE

L'EE indique comment I'OAP contribue 4 chague orientation du PADD mais pas comment elle répond aux
wnoux envi mis en évi dans |'état des lieux, ni comment les effats des OAP se cumulent.

[Cor point a été madifié et intégré.
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Dats le tableau de synthése p63, préciser si c'est I'objectif de I'orientation du PADD qui est évalué ou si cest

RP : EE 3 Ca point a été modifié et intégreé.
sa traduction dans I'ensemble des dispasitions du PLU. P 8rs
Analyse des incidences Natura 2000
RP: EE Expliquer pourquei le projet de PLU n'aura pas d'effets significatifs dommageables sur les sites Nataura Ca point 3 été modifé et intégré.
2000,
lustifications du projet et mesures pour éviter, réduire et le cas échéant compenser ses incidences
ndgatives
Le volet justifications du RP procéde davantage 3 une explication des choix du PLU qu'a un exposé des matifs |Cest toute a difficulté de la procédure d'évaluation environnementale qui intervient 4 ia fin de I'élaboration du PLU.
RP : EE dir ces choix, motifs liés & I'environi et a la santé humaine, mais aussi au regard des. La zone UA impose davantage de plantations qu'auparavant,
solutions de substitution raisonnables. L'0AR Porte de Saint-Cyr a été modifiée pour reculer |a zone constructible (zone violette)
Recommande a la commune de s'engager explicitement sur les mesures envisagées pour éviter, réduire ou
c les incitdances négativas du arojet de PLU.
(OAP "Portes de Saint Cyr* problime de cohdrence entre le schéma de I'OAR (prairie humide) et une
AP : EE identification sur le plan de zonage non cohérentes car 'OAP prévoit un espace & dominante économique sur|Ca point a 4té modifié et intégreé.
la partie nord de la zone humide figurés sur le plan de zonage,
Il aurait été souhailable que les mesures "ERC" présentées cansistent prioritairement 3 adapter les choix du
PLU (par une implantation alternative d'un site de projet, par des dispositions conservatoires dans le s g
. N A y . B N Ik & d'autres remarques sur les mesures compensatoires,
réeglement ou dans les OAP, ...}, c'est-a-dire relevant préférentiellement du I'urbanisme réglementaire. . . . . A 5
RP : EE . . e i S e Ce point a &té modifié et intégré sur la zone humide.
Probable que certains choix ont fait I'objet d'une démarche itérative intégrant des mesures d'évitement ou
de réduction de choix initiaux; recommande dans ce cas de davantage mettre en valeur ce raisonnement
dans le volel "justifications” du rapport de présentation.
Suivi
f de vérifi g . RIS, S " o
AP LEE :cnmﬂunde' e vérifier que en?emble des objectifs du PADD font' I'objet d'un [n?lfateuf Certains ne Ce point a été modifié et intégré,
[retivent pas directement de la mise en ceuvre du PLU et pour certains, la valeur initiale n‘est pas encare
calculée,
é é non techni et h suivie
Cc le & i é é i ' é ique. - P
AP LEE ompléter le rapport de pr sentat!on avec un'resume nonvlechmque_ avarltl I enauet/e Fubl|lque ) e résumsé non techni de P'évaluation envir est ajouté dans le rapport de présentation.
[Compléter le rappart de présentation pour présenter la méthadologie suivie pour réaliser |'évaluation
Jenvi
Patrimoine et paysages
RP  EE Evaluer limpact des développements sur ADP et Portes de Saint Cyr sur les vues lointaines vers la Plaine de  |Les projets ne sont pas aboutis : ces demandes seront traitées par les études gréalables et intégrées ultérieurement au
: Wersaitfes, les points de vue A protéger et sur les perspectives d'intérét patrimonial, notamment de PLLY.
Vancignne école Militaire,
Millgux naturels et zones humides
mmand é i ji i i ini n g pa—
RPEE Recommande de Fresenfer la prise en compte des enjeux environnementaux {zone humide, assainissement) Le dossier pour Ia commission des sites a été revu et ses éléments nouveaux intégrés,
par Ia nouvelle voie routiére de ia Ratelle,
Lensemble des rus n'apparait pas dans les documents graphiques du risglement.
Eau et risques naturels
AP : EE Viérifier si le réseau séparatif est suffisant pour recueillir les eaux de pluie en ruissellement et le cas échéant [Dans la ZAC la limite est de 1//s/ha - Les plans des réseaux de la ZAC seront intégrés ultérieurement au PLU.
imposar des mesures de régulation A la source dans le régl et le zonage d"
Nuisances et pollution
AP EE Recommande de mieux justifier 'orientation du PLU de densifier 'habitat le lang des axes de circulation et Il n'est pas souhaité madifié les CES, qui ne sont déja que de 50% dans I'essentiel de la zone UA. Cela maodifierait le scénario

de réduire les coefficients d'emprise au sal en raison de I" des habit auxr

de ces voies.

retenu pour le Plan Local d'Urbanisme, les objectifs démographiques...
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RP :EE

RP :EE

~_oglhnh-1nl leur desserte,
Efficacité énegétique

[Recommande de décrire les liaison prévues an bus, 3 pied ou a yélo avec la gare et les futures stations. Pour
[prévanir | ition 3 des nui; et goll induites par a circulation automabile, d'envisager de
! de certaines prévues par le PLU 4 |a mise & place des dquipements

&al N

Ce point a 4té modifl¢ et intégré.

Aucune mesure tendant 3 développer 'usage de la géothermie ne semble décrite dans le PLU.

En I'absence de données sur cette thématiques, le PLU ne peut &tre complété

Corrections matériefles

Piéce PLU

Synthésa de la remarque

Réponses, modifications éventuellement apportées

PADD / régl / RP

QAP 2 . terrains Aéroports de Paris : projet mixte habitats - activités accueillant quelgues commerces &t dis)
équipemants publics,

Il n'est pas fait mention des nuisances sanores générées par la proximité de I'aérodrome et des contraintes
e constructibilité afférentes.

Ces points ant été modifiés et intégrés.

Ldganda : voies ferries et la coulnur vert émeraude ne sont pas Indiqudas,

Cas paints ont été modifiés et intégrds.

Le trait bleu do la légende ne Figure pas sur by olan sur la carte.

Homogandiser UAB et Uab

Ce point 4 été modifié et intépra,

i point 3 été modifid et intégré,

Ce point a été modifis et intégré.

La

re n'est pas cadastrée, cela comparte un ris rraur, il est préfiérable d'appedcior au cas por cas.

|présence d’une vaie publique &n contact avec une parcelie privee,

&glement N 5 : . " p .y

r gmn i Zane A : incohérence entre le RP et le réglement pour la marge de recul & 'article 6 : 10 métres ou S métres |La régle reprise est celle du PLU précédent, soit une marge de recul minimale de 10m,

réglement / . : e : s " . 5

s Nécessite de préciser dans le raglement que la zone AUIb fait t 'objet d'une OAP, Ce point a été madifié et intégré,
_tonsge.

Articles & et 7 toutes zones : Des régles d'i ion doivent impérati &tre fixées par le réglement
concernant I'implantation des constructions (Absence de régle, contraire & V'article L.151-8. du Code de Le reglement 3 été modifié et clarifié pour tenir compte de cette remarque dans toutes les zones,

réglement I"Urbanisma) Concernant I'ordre rédactionnel, 'article & de Ja zamie UA a été amendé avec une numérotation et des sous-titres ; par souci
Zane UA, article 6 : en raison de I'ordre rédactionnel de I'article, les conditians de retrait précisées en début |de cohérence et de lislbifité, cette présentation a été reprise dans I'ensemble du réglement,
d'article sont-alles applicables aux constructions dans ce sectaur ?

. . . La rédaction a été modifiée pour asseorr la valeur réglementaire des éléments figurant en anngxe : le chapitre "Ann !
“Le cahier di recommandations architecturales annexé au PLU... doit &tre pris en compte” : Ambiguité dans A . p_ i B n . : b . A'T enes
. = ) e " L o e réduit au profit d'un chapitre spécilique” pour toutes les régles devant étre prises en compte par les aularisations
l2s termes amplayés. Uannexe 5 o en terme dé ¢ etler une
biigation, d'urbanisme.

i ) e chapitre est égal explicité en pr du régl
"Limite entre u iéte irl li vee.": ion d'alj ‘applique qu’en . s

raglement Limite antra une propriété et une vairie publique ou privee...*: La notion d'alignement ne s applique au'en | - on d'alignement a été revue et clarifice
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Zone UAB : Zone concernée par I"OAP "ZAC Charles Renard” et en partie par 'DAP “Terraing du Groupe

chambrus® au liey de 2 chambres.

réglement ADP". (Ce point a été modlfié et intégré.
: ajf i surfacoes i 500m:
réglement ",’Ml : ajouter p37 s dont |a SDP est supérieure 32 24 interdiction des surfaces commerciaies dont la surface est supérieure a 1400m?
I'nxception des cammerces de o
- ai - - " — > L1pl = -
reglement UABIZ : ajouter “restauration”, dans le cos d'un hdtel ou d'une "résidance hotalibre”, 1 place pour 3 Ce paint a été modifié et intégré, pour 1 place pour 3 chambres

réglamant  |AUIB : ajouter mention de 'OAP en préambule

Ce point a &té modifié et in

AUl articir 1 : pour les grandes sufaces commerciales "rayer supermarchés et hypermatchis = et

d'un projet d'ensemble”

réglement La Ville n'a pas ouhaité modifier ce point, en cohérence avec le projet validé en décembre.
erement | supérieurs 4 2500m2- P " k]
i il i ! ] i ! 2
réglement -i.UIBE ouhaile connaitre les dlgments b produire dang ke cadre d'une opération d'aménagement Cotte remarques est hors PLU.
d'ensemble.
réglement [AUI‘BG | assauplissament de fa régia - les canstructions peuvent étre réallsées *3 | alignement sur propasition La Ville n'a pas ouhaité madifier ce point, en cohérence avec le projet validé en décembre,

riglement  |AUIBL - sjouter I de restauration pour le statioonemant

La Ville n'a pas auhalté modifiar ce paint, en cohérance avec lo projet validé en ddcembre.

Ce point a 486 modifié at intégre.

riglement  |Ajouter LA ot LIS qua fa rone est concernite pir be PEB,

ribglement  JAjouter 4 Jiste des plantes 3 duiter sur un adradrome dlaboré ipor la DGAC.

Cee point a &€ modifié et intéyré.

lement  Jcompliter la définition d'alignemant

reglement  [unifarmisec la rédaction des articles 6 ot 7 sur marge do reculjretralt

Cee paint o &b modifié et intégré.
Copoink & te modiflé et intégré.

riglament  |marge de recul caleulde au nivesu du faitage ou de lacrotére 025 et 6O

Ca point 3 été modifie o integre,

réglement  [impaser une aire de retaurnement aux bandes d'accés

M est défa précisé que "Les voies se terminant en impasse doivent dtre aménagées afin de permettre aux véhicules de faire
demi-tour.”
Bes grescriptions sont imposées par le SDIS concernant la sécurité incendle au cas par cas.

Zone UC !

réglement . . o g
g Instaurer une bande de 20m a partir desquelles les acces des véhicules sont autorisées

Une nouvelle rédaction a $18 inserée pour que |3 band de 20m de profl soit calculde b partir des
{ b voies exi: afin d'éviter la création de voies des ibilil lles de

canstruction en coeur dlol.

Ce point a étd modifié sur fes sthémas

remplacer vole ou emprise publique par voie d'accis pour les vehicules

re au régl le détail de la marge & respecter par rappart a ces alignements spécifiques

i fait voir annexe du réglement

Zone UC
réglement Lies constructions implantées sur une méme propriété a une distance au moins égale a la hauteur de la
- ajouter " ou b Fagrotire *

Ci# point a été modifié

& et surtout les annexes tont fimitdes & 2,50m de hauteur 3 I'scrotéra pour limiter las nuisances
possibies avec las parcelles voigines.

Ce point, bien que peu souhaitable, a été amendé.

Toutes les mentions concernant I'alignement, le recul, le retrait par rapport aux limites séparatives, ont été corrigées et

Ce point a dté modifig,
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Stationnement : dans un rayon de 500m autour de lp gare, 1 place/logement est imposée : précier “gare

réglement/
évaluation

wnvitonnemental

on avecle POUIF, Cela sappliquera

gare

réglement Cir st oyl i ible, I s'agit de b
. SNCF" alement quand fa gare du Tram13 sera en service,
. Article 12-13 ; Gy laré d'dcran vigétal ¥ b partir de la voie publique ot des . < B
réglement ' woislnes” La rédaction sur les végétaux a été légérement modifige.

entre e régl et['é st la densification est souhaitée, il faut

L"&valuation environnementale a été corrigée,
En ce qui concerne le pourcentage maximal d'emprise au sol, il n’est pas souhaité de l'augmenter au-del3 de 50 % ; les
I ant dijh été par rapport au Plan Local d'Urbanisme précédent et |l est nécessaire de préserver des

passer & 0% d’emprise au sol {UAa). A larticle UA10, la hauteur des constructions doit étre précisée et
revue (croquis terrains en pente)

espaces verts et un minimum de respiration au sein du tissu urbain de centre-ville. La rédaction de I"appréciation des

annexe

annexe

< hauteurs a été maintenue.
annexe Corriger le n” de la pigce annexe sanitaire Ce point a été modifié et intégré.
{Servitudes
annexe {5ervitude (4 réseau de transports d'énergie : supprimer les EBC survolés par une ligne 4 haute tension et/auCe point a été modiflé at intégré.
autariser 'aceds 4 ces o 03 par fes agents de ATE,
Patrimaine ff Avis de PABF:
L'unité départementale de I'architecture et du patrimoine remplace la dénomination de Service Territorial
annexe de I'Architecture et du Patrimoine (STAP). Ct point a été modifié et intégré.
Les relatives aux historiques et leurs abords doivent 8tre actuallsées, tableau
servitudes AC 1 et AC2 [oints & I'ivis,
Risques lis & la présence d'Infrastructures bruyantes
e |Souhaltable que la servitude relative au classement acoustique des infrastructures figure sur le plan de|La servitude peut n'étre indiguée que sur le plan des servitudes
[Lonage. Les annexes ont &té complétées.
Annexes sanitaires : manquent prescriptions d'isolement accoustiques, le PEB.
anngxe Cornger la date d'approbation du PES Ce paint a 81¢ modifid et intdgrd.
annee ndre i dossier los arritds "bruit” Ce point 4 dté modifie et intégrd.

[Alimentation - captage eau potable
la PRPOE : délégatalre est le SEQP. Un document graphique doit présenter les réseaux et installations de
stockage d'enu bl

Ca point a été modifié et intégre.

Compléments : Eaux all miliaux aquatiques, zones humides

Ce point a été modifié et intégré,

Lutte contra e saturmisme
mentionnar les dispositions de réalisation d'un Conteat de Risgue d°

Car point a été modifté et intégré.

toutes Le PLU devra prendre en compte a nouvelle numérotation des articles de Ja partie légisiative et de la partie |Ca point a été modIfé et intégré,
réglementaire [hors » contenu du PLU » de R.123-1 4 R.123-14-1) avant Fapprobation.
Prendse en compte les dispositions des lols Grenelle et integrer dans b= rapport de prisentation des i .
toutes nlleatuiins da suhd, Ce point a été modlfié et intégré,
: m v i D
N tes en compte le o port de Paris en Groupe ADP dans I'ensamble du projet Cé point a été modifié et intégre.

dat PLUL
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